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VEDTAGTER
for

Ejerforeningen Strandborg

Neervaerende vedtaegt er en gengivelse af normalvedtaegten for ejerlejligheder som er tradt i
kraft for eksisterende ejerforeningen den 1. januar 2022. De for Ejerforeningen geeldende fravi-
gelser/aendringer og tilfgjelser til normalvedtaegten er markeret med slutnoteangivelse, og be-
geeres tinglyst pd hovedejendommen og ejerlejlighederne som tillaeg/i ekstraktform eller i sin
fuldstaendighed. Den samlede gengivelse nedenfor er udtryk for, hvad der samlet set geelder for
Ejerforeningen Strandborg.

1. INDLEDNING, FORMAL, MEDLEMSKAB OG HAFTELSE

iFor Ejerforeningen skal gaelde den til enhver tid gaeldende normalvedtaegt, pa tinglysningstids-
punktet Bekendtggrelse 2020-11-29 nr. 1738 om normalvedtaegt for ejerforeninger, medmin-
dre andet er vedtaget i s@ervedteegt, jf. ejerlejlighedslovens § 5.

Ejerforeningens navn er Ejerforeningen Strandborg.

Stk. 2. Ejerforeningens formal er at administrere den falles ejendom matr.nr. 16k, Gentofte
By, beliggende Strandvejen 110-112 samt Lille Strandvej 2-2C, 2900 Hellerup, og gvrige fzlles-
anliggender for ejerne af ejerlejlighederne i foreningen.

Stk. 3. Medlemmer af ejerforeningen er de til enhver tid veerende ejere med tinglyst adkomst
til en ejerlejlighed i foreningen. Ved ejerskifte overgar medlemsskabet pa den aftalte overta-
gelsesdag, selv om ejerskifte endnu ikke er tinglyst. Ved anden overgang, herunder bobehand-
ling, brugspant og arv, overgar medlemsskabet pa tidspunktet for overgangen af ejerbefgjel-
serne.

Stk. 4. For ejerforeningens forpligtelser haefter ejerne personligt (med hele ejers formue), pro
rata (med den enkelte ejers andel) og subsidizert (saledes at krav f@rst skal ggres gaeldende
mod ejerforeningen, inden krav ggres geeldende mod ejerne) i forhold til deres fordelingstal,
medmindre ejerne har pataget sig en mere vidtgdende haeftelse. For varmeudgifter dog for-
delt efter § 25, stk. 7.

2. GENERALFORSAMLING

Generalforsamlingen er ejerforeningens gverste myndighed.



3. SIMPELT FLERTAL

Generalforsamlingen traeffer beslutninger med simpelt flertal efter fordelingstal, medmindre
andet fglger af ejerlejlighedsloven eller denne normalvedtaegts §§ 4-6.

4. 2/3-FLERTAL

Generalforsamlingens beslutninger om vaesentlige forhold treeffes med tilslutning fra mindst
2/3 af ejerne i foreningen efter fordelingstal og antal, medmindre andet fglger af ejerlejlig-
hedsloven eller denne normalvedtaegts §§ 6-7. Beslutninger om vaesentlige forhold omfatter:

1) Vedtaegtsaendringer.
2) Begraensning af ejernes ret til korttidsudlejning, jf. § 30, stk. 2.
3) Sikkerhedsstillelse, jf. § 31.

4) Fordeling af forbrugsudgifter og lignende efter andet end fordelingstal, hvor dette fgrer
til, at hver ejer vil komme til at betale for sit individuelle, faktiske forbrug.

Stk. 2. Beslutninger om vaesentlige og varige sendringer eller andre vaesentlige dispositioner
over feellesejendommen traeffes med tilslutning fra mindst 2/3 af ejerne i foreningen efter for-
delingstal og antal, jf. dog § 6. Beslutninger om vaesentlige og varige aendringer eller andre vee-
sentlige dispositioner over feellesejendommen omfatter iszer fglgende eller lignende beslutnin-
ger:

1) Godkendelse af elevator- eller altanprojekter, savel ved etablering af nye altaner, udvi-
delse af eksisterende og sendringer af feellesejendom, som en sadan beslutning medfg-
rer. Udgifterne i forbindelse med sadanne projekter skal afholdes af de ejere, der opnar
fordele derved, uanset om de pageeldende har stemt for projektet eller e;j.

2) Salg af fellesejendom, herunder inddragelse af bagtrappeareal, dele af lofts-, eller kael-
derrum og lignende til enkelte af ejerlejlighederne eller salg af en ejerlejlighed tilhg-
rende ejerforeningen. Som en del af godkendelsen af en sadan disposition kan general-
forsamlingen beslutte, at fordelingstallene skal justeres, sa en erhververs fordelingstal
fremover svarer til ejerlejlighedens forholdsmaessige andel uanset fordelingstallet for
det overdragne fallesareal eller ejerlejlighed.

3) Indgaelse af aftaler om eksklusiv brugs- eller benyttelsesret til falles ejendom sasom
leje eller brug af kaelderrum, loftsrum, parkeringspladser eller lignende, hvis retten ggres
uopsigelig i mere end 5 ar.

4) Beslutning om indretning af nye tagboliger pa feellesejendom, jf. ejerlejlighedslovens § 5,
stk. 7.



5. SARREGEL OM FORNYET GENERALFORSAMLING VED 2/3-FLERTAL

Vedtages et forslag efter § 4 ikke med det forngdne flertal pa generalforsamlingen, men har
det pa generalforsamlingen opnaet tilslutning fra mindst 2/3 af de repraesenterede ejere efter
fordelingstal og antal afholdes der ekstraordinaer generalforsamling inden 8 uger. Pa den eks-
traordinzere generalforsamling kan forslaget, uanset antallet af repraesenterede ejere, vedta-
ges med 2/3 af de afgivne stemmer efter fordelingstal og antal.

6. 9/10-FLERTAL

Beslutninger om salg af st@érre grundarealer eller betydelige felles bestanddele, der ikke med-
fgrer, at den enkelte ejerlejlighedsejers forpligtigelser over for ejerforeningen forgges, kan
traeffes med tilslutning fra mindst 9/10 af ejerne i foreningen efter fordelingstal og antal.

7. VETORET

Vedtaegtsaendringer og beslutninger, hvorved retsstillingen mellem ejerne forskydes, og be-
slutninger, der medfgrer indskrankninger i saerrettigheder, eller medfgrer at ejerne palaegges
yderligere forpligtelser, kraever samme flertal som de vedtaegtseendringer, der omfattes af §§ 4
og 6, samt tillige samtykke fra de ejere, hvis retsstilling forringes. Dette galder dog ikke, sa-
fremt andet fglger af ejerlejlighedsloven eller normalvedtaegtens §§ 4 og 6, herunder at der fo-
retages mindre, ngdvendige justeringer af fordelingstal, hvor beslutninger efter § 6 ngdvendig-
gor det.

8. GENERALKLAUSUL

Der ma pa generalforsamlingen ikke traeffes beslutning, som abenbart er egnet til at skaffe
visse ejere eller andre en utilbgrlig fordel pa andre ejeres eller ejerforeningens bekostning. Til-
svarende gzelder for beslutninger, der pafgrer en eller flere ejere en utilbgrlig ulempe.

9. ORDINAR GENERALFORSAMLING

Ordinzer generalforsamling afholdes hvert ar senest 6 maneder efter udlgbet af ejerforenin-
gens regnskabsar. Dagsorden for denne skal omfatte mindst fglgende punkter:

1) Valg af dirigent og referent.
2) Bestyrelsens beretning for det senest forlgbne ar.
3) Foreleeggelse af arsregnskab med revisors pategning til godkendelse.

4) Forelaeggelse af vedligeholdelsesplan for ejendommen til godkendelse.



5) Forslag efter § 10.

6) Forelaeggelse af budget til godkendelse.

7) Valg af formand for bestyrelsen i lige ar.

8) Valg af andre medlemmer til bestyrelsen.

9) Valg af eventuelle suppleanter til bestyrelsen.

10) Valg af revisor.

11) Eventuelt.

iiStk. 2. Den ordinaere geoneralforsamling indkaldes skriftligt af bestyrelsen med mindst 3 ugers
og hgjst 8 ugers varsel. Arsregnskab og budget ggres tilgeengeligt sammen med indkaldelsen

eller senest 1 uge fgr generalforsamlingen.

Stk. 3. Indkaldelsen skal angive tid og sted for generalforsamlingen samt dagsordenen.

10. FORSLAG

Bestyrelsen og enhver ejer i foreningen har ret til at fa et konkret angivet emne behandlet pa
den ordinzere generalforsamling.

VStk. 2. Forslag til behandling pa generalforsamlingen skal vaere bestyrelsens formand i haende
senest 2 uger fgr generalforsamlingen. Forslag inkl. ngdvendige bilag mv. skal ggres tilgaenge-
lige for ejerne senest 1 uge fgr generalforsamlingen.

Stk. 3. £ndringsforslag kan stilles pa generalforsamlingen.

Stk. 4. Der kan ikke traeffes bindende beslutning om punkter, der ikke er optaget pa dagsorde-
nen, medmindre alle ejere er til stede og samtykker.

11. EKSTRAORDINAR GENERALFORSAMLING

Ekstraordinaer generalforsamling afholdes, ud over de i § 5 og § 14, stk. 5, navnte situationer,
nar:

1) Bestyrelsen finder anledning dertil.

2) Det til behandling af et konkret angivet emne begares af mindst % af ejerne i ejerfor-
eningen efter fordelingstal eller antal.

3) En tidligere generalforsamling har besluttet det.



Stk. 2. Ekstraordinzer generalforsamling indkaldes skriftligt af bestyrelsen med mindst 2 ugers
varsel.

Stk. 3. Indkaldelsen skal angive tid og sted for den ekstraordinaere generalforsamling samt
dagsordenen og ngdvendige bilag.

Stk. 4. £ndringsforslag kan stilles pa den ekstraordinare generalforsamling.

12, ADGANG, STEMMERET OG FULDMAGT

Fglgende har adgang til generalforsamlingen:

1) Enhver ejer i ejerforeningen.

2) Myndige medlemmer af en ejers husstand.

3) Myndige personer, som en ejer har givet fuldmagt til at mgde.

4) Bisiddere eller radgivere for ejere.

5) Ejerforeningens administrator og revisor.

6) Bestyrelsens bisiddere eller andre personer indkaldt af bestyrelsen.

Stk. 2. Enhver ejer i ejerforeningen har stemmeret pa generalforsamlingen. YStemmeretten pa
en generalforsamling kan udgves af et medlems zegtefzlle eller af en myndig person, som
medlemmet skriftligt har givet fuldmagt til.

Stk. 3. For ejerlejligheder, der ejes af flere, tilkommer stemmeretten ejerne i forening. Er alle
medejere ikke til stede pa generalforsamlingen, anses de fremmgdte medejere for bemyndiget
til at stemme pa alle medejeres vegne, medmindre de fravaerende medejere inden generalfor-
samlingens begyndelse har meddelt bestyrelsen andet.

viStk. 4. Det kan ved indkaldelse til generalforsamling besluttes, at fremmegde kan ske digitalt
eller skriftligt. Hvis fremmgde kan ske digitalt, skal bestyrelsen anvise en made hvorpa dette
kan ske. Hvis fremmgde kan ske skriftligt, vil dirigenten kunne laegge skriftlige fuldmagter med
stemmegnsker til grund ved beregning af antallet af fremmgdte og ved optzaelling af stemmer. |
alle tilfelde pahviler det dirigent at sikre, at de medlemmer, der deltager digitalt eller skriftligt
har modtaget et beslutningsgrundlag, der ikke vaesentligt adskiller sig fra det, som de tilstede-
vaerende modtager. Dirigenten kan naegte at medregne digitale eller skriftlige stemmer, sa-
fremt dirigenten vurderer, at det vil vaere betankeligt at medregne disse.

13. DIRIGENT OG REFERAT

Generalforsamlingen vaelger selv sin dirigent, der ikke behgver at vaere ejer af en ejerlejlighed i
ejerforeningen.



Stk. 2. Der udarbejdes referat af mgdet med gengivelse af beslutninger og vaesentlige drgftel-
ser. Referatet underskrives af dirigenten og formanden for bestyrelsen og ggres tilgeengeligt
for ejerne senest 4 uger efter generalforsamlingens afholdelse.

14. BESTYRELSEN

Bestyrelsen vaelges af generalforsamlingen. Den bestar af mindst 2 medlemmer ud over for-
manden, der vaelges af generalforsamlingen. Desuden kan vaelges 1-2 suppleanter. Som for-
mand, medlemmer af bestyrelsen og suppleanter kan veaelges ejere i ejerforeningen, disses aeg-
tefaeller/samlevere og myndige husstandsmedlemmer. Der kan kun vaelges et bestyrelsesmed-
lem pr. ejerlejlighed.

Stk. 2. Formanden og bestyrelsens gvrige medlemmer veaelges for 2 ar. Formanden og halvde-
len af bestyrelsens gvrige medlemmer afgar i lige ar. Suppleanter afgar hvert ar. Genvalg kan
finde sted.

Stk. 3. En suppleant indtraeder i bestyrelsen ved et bestyrelsesmedlems meddelelse om laenge-
revarende forfald.

viStk. 4. Lejere er ikke valgbare til bestyrelsen. En ejer, der er en juridisk person, kan give fuld-
magt til en fysisk person, der som repraesentant for ejeren kan vaelges til bestyrelsen. En sup-
pleant indtraeder, nar en fuldmagt tilbagekaldes.

Stk. 5. Findes ingen suppleanter, indkaldes til ekstraordinaer generalforsamling til valg af besty-
relsesmedlemmer og suppleanter. Fratreeder formanden i en valgperiode, konstituerer besty-
relsen sig med en ny formand indtil farstkommende generalforsamling.

Stk. 6. Bestyrelsen kan ved en forretningsorden fastsatte naermere regler om f.eks. indkaldelse
til mgder, konstitution, arbejdsdeling, fgring af protokol, udsendelse af referat fra bestyrelses-
meder, skriftlige og elektroniske mg@der, tavshedspligt og suppleanter.

Stk. 7. Ejerforeninger med 3 eller feerre ejerlejligheder er omfattet af denne bestemmelses
krav til bestyrelsessammensaetning med de forngdne modifikationer.

viiStk. 8. Bestyrelsen er uden generalforsamlingens godkendelse bemyndiget til at anleegge og
anvende de ngdvendige omkostninger til inkassosager overfor Ejerforeningens medlemmer
(herunder med henblik pa gennemfgrelse af tvangsauktion), som er ngdvendige for sikring af
eventuelle restancer med medlemmers pligtige betalinger til ejerforeningen, herunder, men
ikke begraenset til faellesudgifter, ydelser pa faelleslan og ekstraordinaere opkraevninger. Be-
myndigelsen omfatter tillige inkassosager, som skal anlaegges ved de civile domstole, uanset
der ikke kan opnas retshjeelpsforsikring hertil.

Stk. 9. Bestyrelsen er uden generalforsamlingens godkendelse berettiget til at anlaegge civile
retssager omfattet af Ejerforeningens retshjaelpsforsikring, nar dette efter indhentelse af ngd-
vendig radgivning, vurderes at vaere ngdvendigt. Mandatet omfattet tillige eventuel ankesag.



Stk. 10. Bestyrelsen er uden generalforsamlingens godkendelse berettiget til at fgre civile rets-
sager, som anlaegges mod Ejerforeningen, nar sagen er omfattet af Ejerforeningens retshjeelps-
forsikring. Mandatet omfatter tillige eventuel ankesag.

Stk. 11. Mandatet i stk. 8-10 omfatter antagelse af advokat.

Stk. 12. For det tilfeelde at de potentielle omkostninger til en retssag omfattet af retshjzelps-
dakning iht. pkt. 9-10 ma forventes vaesentligt at overstige forsikringsdaekningen inden eller
undervejs i retssagen, er bestyrelsen forpligtet til at orientere herom pa fgrst kommende gene-
ralforsamling.

Stk. 13. Safremt en retssag (uanset om den anlaegges af eller imod ejerforeningen) ikke er om-
fattet af retshjalpsforsikringen, skal spgrgsmalet om fgrelse af retssagen forelaegges for gene-
ralforsamlingen med behgrigt estimat inden indgivelse af staevning fra Ejerforeningen eller
hurtigst muligt efter modtagelse af staevning.

15. BESTYRELSENS M@DER

Formanden skal sikre, at der afholdes bestyrelsesmgder, nar det er ngdvendigt, og pase, at
samtlige bestyrelsesmedlemmer indkaldes.

Stk. 2. Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nar over halvdelen af bestyrelsesmedlemmerne, her-
under formanden, er til stede.

Stk. 3. Beslutning traeffes af de fremmg@dte bestyrelsesmedlemmer ved simpelt flertal. Ved
stemmelighed er formandens stemme afggrende.

Stk. 4. Bestyrelsen udarbejder referat af mgdet med gengivelse af beslutninger og vaesentlige
droftelser.

16. BESTYRELSENS PLIGTER

Bestyrelsen varetager den daglige ledelse af ejerforeningen og udfgrer generalforsamlingens
beslutninger.

Stk. 2. Bestyrelsen skal sikre en forsvarlig varetagelse af ejerforeningens anliggender, herun-
der:

1) Udarbejdelse af budget og regnskab over ejerforeningens udgifter og indteegter.
2) Overholdelse af god skik og orden i ejerforeningen.
3) Foretage kontrol med indbetaling af faellesudgifter.

4) Tegne sadvanlige forsikringer (herunder brandforsikring, kombineret grundejerforsik-
ring og eventuelt bestyrelsesansvarsforsikring).



5) Renholdelse og snerydning af faelles arealer.
6) Udarbejdelse af vedligeholdelsesplan.

7) Fornyelse og vedligeholdelse i det omfang, sddanne foranstaltninger efter ejendommens
karakter ma anses for pakreevede.

8) Sage konflikter efter husordenen Igst ved ekstern mediation.

9) Varetage ejerforeningens interesser i forbindelse med eventuelle pligtige medlemskaber
af andre foreninger eller laug, herunder grundejerforeninger, bydelsforeninger, vand-
laug, gardlaug eller lignende.

Stk. 3. Har bestyrelsen ikke antaget en administrator, vaelger bestyrelsen en kasserer.

Stk. 4. Der tegnes bestyrelsesansvarsforsikring, medmindre et flertal pa generalforsamlingen
bestemmer andet.

Stk. 5. Bestyrelsens beslutninger kan af enhver ejer i ejerforeningen, som afggrelsen vedrgrer,
indbringes for generalforsamlingen. Undtaget er beslutninger efter stk. 4.

17. BESTYRELSENS KOMMUNIKATION MED EJERNE

Al kommunikation mellem ejerforeningen og ejerne, herunder indkaldelse til generalforsam-
ling, fremsendelse af fuldmagter og forslag, udsendelse af referater og pakrav, kan ske digitalt
ved e-mail eller andet almindeligt anerkendt elektronisk medie.

Stk. 2. Ejerne har pligt til at orientere ejerforeningens bestyrelse eller en eventuel administra-
tor om den elektroniske adresse, der kan bruges til kommunikation med ejeren. Ved andrin-
ger i ejerens elektroniske adresse har ejeren pligt til at orientere ejerforeningens bestyrelse el-
ler en eventuel administrator herom. | modsat fald anses indkaldelser mv., som er sendt til den
senest oplyste adresse, for at veere kommet frem.

Stk. 3. Ejere, som er fritaget fra modtagelse af digital post fra det offentlige, kan mod fremvis-
ning af dokumentation herfor, blive fritaget for den i stk. 1 angivne kommunikationsform.

Stk. 4. Ejere, der har behov for en papirudskrift af meddelelser fra bestyrelsen kan rekvirere en

sadan hos bestyrelsen eller en eventuel administrator mod betaling af et naermere fastsat, ri-
meligt gebyr.

18. ADMINISTRATION

Generalforsamlingen kan beslutte, at ejerforeningen skal antage en administrator til bistand
ved varetagelsen af ejendommens daglige drift.

Stk. 2. Administrator ma ikke veere ejer i ejerforeningen og ma ikke vaere dennes revisor.



19. TEGNINGSRET

Ejerforeningen forpligtes ved underskrift af formanden og et andet medlem af bestyrelsen el-
ler af to bestyrelsesmedlemmer i forening.

20. REVISION

Ejerforeningens regnskab revideres af en revisor, der veelges af generalforsamlingen. Nar det
begaeres af mindst % af ejerne efter fordelingstal eller antal, skal revisor veere en godkendt re-
visor.

Stk. 2. Revisor veelges hvert ar. Genvalg kan finde sted.

Stk. 3. Revisor ma ikke vaere medlem af bestyrelsen og ma ikke valges som kasserer.

Stk. 4. Revisionen skal udfgres i overensstemmelse med god revisionsskik, og regnskabet pa-
tegnes af revisor.

21. ARSREGNSKAB

Ejerforeningens regnskabsar er kalenderaret, medmindre generalforsamlingen med simpelt
flertal beslutter andet.

Stk. 2. Arsregnskabet skal indeholde bade resultatopggrelse og balance.

Stk. 3. Det af generalforsamlingen godkendte regnskab forsynes med dirigentens pategning
om, at regnskabet er fremlagt og godkendt pa generalforsamlingen.

22. BOD

Ejerforeningen kan palaegge en ejer at betale en bod pa op til 10.000 kr., hvis ejeren eller an-
dre, som ejeren har givet adgang til sin ejerlejlighed, gor sig skyldig i grov pligtforssmmelse
over for ejerforeningen eller andre ejere i foreningen. Der kan endvidere palaegges bod ved
ejerens oftere gentagne misligholdelse trods pamindelse. Palaeg af bod over for en almen bo-
ligorganisation forudsaetter ud over adfaerden hos en eller flere lejere, at den almene boligor-
ganisation tilsidesaetter sin forpligtelse i lov om leje af almene boliger til at sikre god ro og or-
den i ejendommen.

Stk. 2. Ejerforeningen kan paleaegge en ny bod pa op til 20.000 kr., hvis ejeren efter at veere pa-
lagt bod fortseetter den grove forsgmmelse af sine pligter, som tidligere har medfgrt en bod.

Stk. 3. Beslutning om bod efter stk. 1 og 2 traeffes pa en generalforsamling med tilslutning fra
mindst 2/3 af ejerne i foreningen efter fordelingstal og antal. Vedtages et forslag efter 1. pkt.
ikke med det forngdne flertal pa generalforsamlingen, men har det pa generalforsamlingen op-
naet det flertal, som er kraevet efter 1. pkt. blandt de repraesenterede ejere, kan der afholdes
ekstraordinaer generalforsamling inden 8 uger. Pa denne kan forslaget uanset antallet af



reprasenterede ejere vedtages med 2/3 af de afgivne stemmer efter fordelingstal og antal.
Ejeren skal senest 2 uger efter generalforsamlingen underrettes skriftligt om generalforsamlin-
gens beslutning. Dette gaelder, selv om ejeren har veeret til stede pa generalforsamlingen.

Stk. 4. Ejeren kan inden 6 uger fra modtagelse af skriftlig underretning om en palagt bod ggre
begrundet indsigelse mod denne over for ejerforeningen.

Stk. 5. Modtager ejerforeningen en indsigelse, er det en betingelse for, at ejerforeningen kan
fastholde sit krav, at ejerforeningen senest 6 uger efter udlgbet af ejerens indsigelsesfrist an-

leegger retssag om bodens berettigelse.

Stk. 6. Betaling af bod reducerer ikke foreningens eventuelle erstatningskrav mod den pageel-
dende.

23. EKSKLUSION

Ejerforeningen kan ekskludere en ejer, hvis ejeren eller andre, som ejeren har givet adgang til
sin ejerlejlighed, gor sig skyldig i saerdeles grov pligtforsemmelse over for ejerforeningen eller
andre ejere i foreningen. Der kan endvidere ske eksklusion ved ejerens gentagne grove mislig-
holdelse trods pakrav. Eksklusion af en almen boligorganisation forudseetter ud over adfaerden
hos en eller flere lejere, at den almene boligorganisation tilsidesaetter sin forpligtelse i lov om
leje af almene boliger til at sikre god ro og orden i eiendommen.

Stk. 2. Beslutning om eksklusion traeffes pa en generalforsamling med tilslutning fra mindst 2/3
af ejerne i foreningen efter fordelingstal og antal. Vedtages et forslag efter 1. pkt. ikke med det
forngdne flertal pa generalforsamlingen, men har det pa generalforsamlingen opnaet det fler-
tal, som er kraevet efter 1. pkt. blandt de repraesenterede ejere, kan der afholdes ekstraordi-
neer generalforsamling inden 8 uger. Pa denne kan forslaget uanset antallet af repraesenterede
ejere vedtages med 2/3 af de afgivne stemmer efter fordelingstal og antal. Ejeren skal senest 2
uger efter generalforsamlingen underrettes skriftligt om generalforsamlingens beslutning.
Dette geelder selv om ejeren har veeret til stede pa generalforsamlingen.

Stk. 3.Det er en betingelse for, at ejerforeningen kan fastholde eksklusionen, at ejerforeningen
senest 6 uger fra generalforsamlingens afslutning indbringer beslutningen om eksklusion for
domstolene. Dette kan dog undlades, safremt den ekskluderede inden fristens udlgb skriftligt
har anerkendt eksklusionen. Endvidere er det en betingelse, at ejerforeningen lader staevnin-
gen tinglyse pa den ekskluderede ejers ejerlejligheder.

Stk. 4. En ekskluderet ejer skal afhaende sine ejerlejligheder i foreningen inden 6 maneder fra
det tidspunkt, hvor der foreligger en endelig retsafggrelse om eksklusionens berettigelse. Af-
haendelse ma ikke ske til kgbere eller pa sadanne vilkar, at den ekskluderede helt eller delvist
ma antages at kunne bibeholde sin brugsret over de solgte ejerlejligheder. Er der tinglyst steev-
ning efter stk. 3, skal ejerforeningen tiltraede skgdet ved salg.

Stk. 5. Overholder den ekskluderede ikke fristen i stk. 4, kan ejerforeningen kraeve, at den eks-

kluderede indstiller sine salgsbestraebelser. Ejerforeningen kan herefter begzere ejerlejlighe-
derne solgt pa tvangsauktion. Retsplejelovens regler for tvangsauktion finder anvendelse med
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de @ndringer, som fglger af forholdets natur. Ejerforeningens rimelige og seedvanlige udgifter i
forbindelse med tvangsauktionen kan kraeves betalt ud over budsummen.

24, OVERF@RSEL AF UDLEJERBEF@JELSER

Er en ejerlejlighed udlejet, og udgver lejeren eller personer, for hvilke lejer er ansvarlig efter
lejelovgivningens regler, retsstridig adfaerd over for ejerforeningen eller andre ejere i forenin-
gen, er ejerforeningen berettiget til at sgge at bringe den ugnskede adfzerd til ophgr direkte
over for lejeren. Ejerforeningen skal give ejeren mulighed for at berigtige forholdet inden for
tre maneder. Herefter kan ejerforeningen optreede som procespart og indtraede i ejerens befg-
jelser over for lejeren til at opsige eller ophaeve lejemalet. Ejerforeningen er over for en almen
boligorganisation alene berettiget til at overtage befgjelserne, safremt den almene boligorga-
nisation, som udlejer, ikke fglger geeldende regler i lov om leje af almene boliger for handte-
ring af husordenssager.

25. KAPITALFORHOLD

Ejerforeningen kan alene opkraeve betaling til de Ipbende driftsudgifter og vedligeholdelse,
dog saledes at der kan tilvejebringes en rimelig egenkapital.

Stk. 2. Det kan pa generalforsamlingen vedtages, at ejerforeningen skal foretage opsparing til
bestemte formal, herunder vedligeholdelses- eller forbedringsarbejder. Opsparingen skal vaere
anbragt i et pengeinstitut.

Stk. 3. Beslutning om anvendelse af de opsparede midler traeffes pa generalforsamlingen.

Stk. 4. Den enkelte ejer kan ikke kraeve udbetaling af sin andel af ejerforeningens formue ved
salg af sin ejerlejlighed.

*Seerligt vedr. Varmeregnskab
Stk. 5. Ejerforeningen er berettiget og forpligtet til at forsyne ejerforeningens ejerlejligheder
med varme og varmt vand.

Stk. 6. Der fgres saerskilt regnskab over varmeudgifterne.

Stk. 7. Varmeudgifterne fordeles mellem lejlighedsejerne i overensstemmelse med de i hen-
hold til den til enhver tid geeldende lejelovgivning fastsatte principper for fordeling af varme-
udgifterne i udlejningsejendomme. Et af ejerforeningen anvendt fordelingsprincip kan kun aen-
dres, hvis ejerne af udlejede ejerlejligheder efter den til enhver tid geeldende lejelovgivning
kan kraeve det @ndrede princip anvendt i forholdet til lejerne.

Stk. 8. Administrator fastseetter aconto varmebelgb efter de regler, der er gaeldende overfor
lejerne i henhold til den til enhver tid geeldende lejelovgivning.

Stk. 9. | varmeregnskabet indgar de udgifter, som i henhold til den til enhver tid geeldende leje-
lovgivning uden seaerskilt aftale med lejere kan medtages i varmeregnskabet overfor beboelses-

lejere.
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26. EJERFORENINGENS VEDLIGEHOLDELSESPLIGT

*Den feelles vedligeholdelse omfatter vedligeholdelse og opretning af ydermure samt baerende
indvendigt murvaerk — bortset fra puds og vaegbeklzedning - baerende konstruktioner i etagead-
skillelser, tag, tagrender, altaner, trappeopgange, udvendig behandling af hoveddgre samt alle
feelles anlaeg i gvrigt. Rgr, faldstammer, aftreekskanal er og andre forsyningsledninger til faelles
brug omfattes af den fzlles vedligeholdelse, uanset om disse er fgrt igennem lejlighe-
derne,dog kun indtil de forgreninger, hvorfra forsyning sker til den enkelte ejerlejlighed.

Stk. 2. Udvendig behandling af vinduer anses som falles vedligeholdelse. Det samme geelder
udskiftning af vinduer og de hermed forbundne udgifter.

Stk. 3. Nar udvendig maling af ejendommens vinduer finder sted, er lejlighedsejeren pligtig
samtidig at foranledige vinduer malet indvendig, for sa vidt dette er pakraevet.

Stk. 4. Udgifter til udskiftning af glas, herunder termoruder, i vinduer i feellesareal afholdes af
ejerforeningen. Udgifter til udskiftning af glas, herunder termoruder, i vinduer til de enkelte
ejerlejligheder afholdes af lejlighedsejerne hver for sig.

Stk. 5. Ejerforeningen skal udbedre skader i ejerlejlighederne, der skyldes forhold omfattet af
ejerforeningens vedligeholdelses- og fornyelsespligt. Nar ejerforeningen foretager reparatio-
ner, skal der hurtigst muligt ske retablering i saedvanligt og rimeligt omfang og med mindst mu-
lig gene for ejerne.

Stk. 6. Udfgrer en ejerforening ikke efter pakrav uopsaettelige arbejder, kan enhver ejer for

ejerforeningens regning lade sadanne arbejder udfgre i det omfang, det er ngdvendigt for at
afveerge truende skade.

27. EJERNES VEDLIGEHOLDELSESPLIGT

Xiydgifter til indvendig vedligeholdelse af en ejerlejlighed péahviler den enkelte lejlighedsejer.

Indvendig vedligeholdelse i en ejerlejlighed omfatter maling, hvidtning, tapetsering og anden
vedligeholdelse sasom fornyelse og reparation af gulve, traeveerk, herunder indvendig behand-
ling af vinduer, puds, installationer til gas, vand og andre forsyningsledninger, der ikke omfat-
tes af § 26, stk. 1 ovenfor, samt vedligeholdelse af kgkken- og badevaerelsesinstallationer

og indretninger i gvrigt.

Det pahviler i samme omfang enhver ejer i ejerforeningen at foretage forsvarlig renholdelse,
vedligeholdelse af gvrige omrader, hvor ejeren har eksklusiv brugsret.

Stk. 2. Ejeren er ansvarlig for renholdelse og overfladebehandling af dére, vinduer og eventu-
elle altaner indvendigt. De enkelte ejeres vedligeholdelsespligt omfatter endvidere eventuelle
sarindretninger i lejligheden eller monteret pa faellesejendommen, herunder skilte, antenner
og nye altaner besluttet efter § 4, stk. 2.

XiStk. 3. Ejere af lejligheder til beboelse mé ikke foretage udvendig maling af tree- eller mur-
veerk eller opsaetning af maerkater, skilte og lignende uden forud at have indhentet skriftlig
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tilladelse fra bestyrelsen. Tilladelsen kan efter bestyrelsens skgn betinges af, at arbejdet udfg-
res efter naermere angivne retningslinjer.

Stk. 4. Forspmmes en ejerlejlighed groft, eller er en ejers forsgmmelse til gene for de gvrige
ejere, kan bestyrelsen kraeve forngden renholdelse, vedligeholdelse og istandsaettelse foreta-
get inden for en fastsat frist. Krav herom skal fremsaettes skriftligt, herunder ved elektronisk
kommunikation. Efterkommes bestyrelsens krav ikke, kan bestyrelsen pa ejerforeningens
vegne lade ejerlejligheden satte i stand for den misligholdende ejers regning.

Stk. 5. Ejeren er erstatningsansvarlig for skader forarsaget af installationer, som denne har fo-
retaget.

xiistk. 6. Lejlighedsejerne er hver for sig berettiget til at udskifte de til de enkelte ejerlejligheder
hgrende vinduer mod bestyrelsens forud indhentede skriftlige godkendelse, nar lejlighedseje-
ren dokumenterer, at de nye vinduers udseende, overfladebehandling og art er i overensstem-
melse med den af bestyrelsen til enhver tid fastsatte designmanual. Lejlighedsejere, der har
foretaget samlet udskiftning af alle de til en ejerlejlighed hgrende vinduer, deltager ikke i ejer-
foreningens udgifter til udskiftning eller anden udvendig vedligeholdelse af vinduer i en peri-
ode indtil udigbet af det 5. hele regnskabsar efter udskiftningens gennemfgrelse, eller i mangel
af dokumentation herfor, godkendelsens dato. | tiden mellem udlgbet af det 5. regnskabsar og
udlgbet af det 20. regnskabsar efter udskiftningen deltager disse lejlighedsejere ikke i ejerfor-
eningens udgifter til udskiftning af vinduer. Lejlighedsejere, der i et regnskabsar har gennem-
fort udskiftning af et eller flere men ikke alle ejerlejlighedens vinduer, er fritaget for at deltage
i ejerforeningens udgifter til henholdsvis udskiftning og anden vedligeholdelse i de ovenfor an-
f@rte perioder, dog kun forholdsmaessigt efter antallet af udskiftede vinduer i forhold til det
samlede antal vinduer i ejerlejligheden. Trods hel eller delvis individuel udskiftning deltager
samtlige lejlighedsejere i ejerforeningens udgifter til udskiftning og anden udvendig vedligehol-
delse af vinduer i faellesarealer.

Pa den ordinaere generalforsamlingen den 15/3-2018 samt den ekstraordinaere generalforsam-
ling den 16/4-2018 blev det vedtaget, at stk. 6 alene skal gaelde for de ejere, der allerede per
den 16/4-2018 helt eller delvist har udskiftet deres vinduer. Bestemmelsen skal saledes ikke
geelde fremtidige udskiftninger og udfases over en periode pa 20 ar.

vStk. 7. Skiltning, facadeudformning og -bekladning, opsaetning af markiser og belysning m.v.
af blivende art skal af ejere af ejerlejligheder til erhverv foretages under hensyntagen til ejen-
dommens udseende, alder, farve samt seerpraeg og ma kun foretages i seedvanligt omfang og
pa sadvanlig made for de enkelte brancher. Afvigende eller usaedvanligt farvevalg er ikke til-
ladt.

Stk. 8. Bestyrelsen traeffer endvidere bestemmelse om den skiltning, der ma foretages pa dere
og i opgange for ejerlejligheder, der benyttes til erhverv, og skal sikre, at en sadan skiltning har

ensartet preaeg.

Stk. 9. Bestyrelsen kan traeffe beslutning om, at navneskilte pa hoveddgrene og i opgangene
for ejerlejlighederne til beboelse skal have et ensartet praeg.
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“Stk. 10. En lejlighedsejer ma ikke uden bestyrelsens skriftlige samtykke foretage indgreb i
ydermure, baerende indvendigt murvaerk - bortset fra puds og vaegbeklaedning - baerende kon-
struktioner i etageadskillelser eller baerende konstruktioner i gvrigt. Er tilladelse som naevnt
ikke forud indhentet, kan bestyrelsen forlange omgaende retablering.

Wistk. 11. En lejlighedsejer skal, inden et arbejde iveerksaettes i en ejerlejlighed, indhente byg-
ningsmyndighedernes tilladelse, hvor dette er pakravet, samt tilstille administrator eller be-
styrelsen kopi af byggetilladelse, og nar arbejdet er afsluttet, ibrugtagningstilladelse samt teg-
ning.

| forbindelse med arbejde i en ejerlejlighed, skal lejlighedsejeren endvidere overholde de til en-
hver tid gaeldende ordensregler for renoveringer, som vedtages af bestyrelsen, jf. § 32.

Skt. 12. Med hensyn til installationer, der kreever udvidet forbrug af gas, vand, el eller varme,
skal tilladelse, inden installationerne foretages, indhentes hos administrator eller bestyrelsen,
der som vilkar herfor kan kraeve, at ejeren betaler en variabel afgift svarende til det ggede for-
brug. Tilladelsen meddeles yderligere under forudsaetning af,

i) lejlighedsejeren er ansvarlig for skader, som matte vaere en fglge af, at installatio-
nen overbelaster de eksisterende forsyningskanaler eller aflgbsinstallationer, og

ii) lejlighedsejeren i tilfaelde af, at senere lignende installationer matte medfgre krav
fra myndighedernes side om udvidelse af sddanne forsyningskansler og/eller af-
Ipbsinstallationer, og den af lejlighedsejeren foretagne installation har medvirket
til en overbelastning, der medfgrer krav om udvidelse, betaler en efter forholdene
passende andel af udgifterne til udvidelsen, eventuelt med adgang til forholds-
maessig refusion af belgbet ved tilsvarende installation i andre ejerlejligheder, der
herved benytter udvidelsen. Til sikkerhed for dette krav kan ejerforeningen kraeve,
at lejlighedsejeren indbetaler et depositum foruden ovennaevnte variable afgift.

~igeerligt vedrgrende nye altaner

Stk. 13. En ejerlejlighedsejer er berettiget til, pa ejerens egen bekostning, at lade opsaette en
altan pa ejendommen efter ansggning herom hos bestyrelsen. Samtlige udgifter forbundet
med opsaetningen herunder tillige myndighedstilladelser mv. pahviler ejeren.

Stk. 14 Vedligeholdelses- og udskiftningspligten pahviler ejerlejlighedsejeren og bekostes sale-
des af denne, men varetages af ejerforeningen. Vedligeholdelse foretages sa ofte, som det af
bestyrelsen skgnnes ngdvendigt.

Stk. 15 Udgiften til vedligeholdelse opkraeves ligeligt blandt de ejerlejlighedsejere, der til en-
hver tid selv og frivilligt har ladet en altan opsaette iht. stk. 13. Udgifter til udbedring af eventu-
elle kommende bygningsskader, som saetningsskader i facademur og skilleveegge, der kan hen-
fgres til altaner, afholdes af de ejere, der har ladet opsatte altaner efter 1. januar 2016.

Stk. 16. Ejendommens eksisterende altaner, som er opfgrt f@gr 1. januar 2016, er ikke omfattet
af stk. 13-15, men reguleres efter § 26 om udvendig vedligeholdelse.

28. TILSIDESATTELSE AF VEDLIGEHOLDELSESPLIGTEN
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Skyldes en skade tilsidesaettelse af vedligeholdelsespligten efter §§ 26 og 27 vil den part, der
har vedligeholdelsespligten, vaere ansvarlig for en sadan opstaet skade.

29. ADGANG OG RETABLERING

En ejer er forpligtet til at give repraesentanter for ejerforeningen adgang til sin lejlighed, sa-
fremt det er ngdvendigt af hensyn til gennemfgrelse af eftersyn, reparationer, vedligeholdelse
og udskiftninger, som det pahviler ejerforeningen at udfgre. Ejerforeningen skal give et skrift-
ligt varsel pa 6 uger.

Stk. 2. En ejer kan kraeve adgang til andres lejligheder med henblik pa at udfgre fglgearbejder i
forbindelse med foretagelse af ombygningsarbejder eller ngdvendigt vedligehold i sin lejlighed,
som ikke pafgrer den, der giver adgang, vaesentlige ulemper. Ejeren skal give et skriftligt varsel
pa 6 uger.

Stk. 3. | tilfeelde af skader, hvis udbedring er uopsaettelig, har ejerforeningen ret til at fa adgang
uden varsel.

Stk. 4. Arbejder, der udfgres i en lejlighed, skal afsluttes hurtigst muligt og med stgrst mulig
hensyntagen til de ejere, der bergres heraf.

Stk. 5. Der skal ske fuldstaendig retablering, og arbejdet ma ikke medfgre forandringer i de pa-
geeldendes lejligheder, medmindre forandringerne er ngdvendige for fagligt korrekt udfgrelse
og ikke er til vaesentlig ulempe for den, der skal tale forandringen.

Stk. 6. Er det med hensyn til arbejder efter stk. 2 ngdvendigt at foretage destruktive indgreb,
kan den bergrte ejer, safremt retableringsomkostningerne skgnnes at ville overstige 5.000 kr.,
kraeve, at der stilles passende sikkerhed i form af en anfordringsgaranti, kontant deponering i
ejerforeningen eller lignende, fgr end arbejderne kan igangsaettes.

30. UDLEJNING

Ved udlejning af en ejerlejlighed i sin helhed til beboelse eller erhverv skal ejeren senest samti-
dig med lejeforholdets begyndelse underrette ejerforeningens bestyrelse om udlejningen,
dens lzengde og informere om lejers navn og kontaktoplysninger samt om eventuelle @&ndrin-
ger i egne kontaktoplysninger.

Stk. 2. Ved korttidsudlejning forstas udlejning, hvor lejeperioden er kortere end 31 dage. Sa-
fremt ejerforeningen efter § 4, stk. 1, har truffet beslutning om at forbyde sadan udlejning er
en ejer dog alligevel berettiget til at foretage korttidsudlejning med op til 4 separate udlejnin-
ger og maksimalt for sammenlagt 30 dage i alt pr. kalenderar. Ejeren skal senest samtidig med
hver udlejnings begyndelse underrette ejerforeningens bestyrelse om udlejningen, lejerens
navn og kontaktoplysninger samt lejeperiodens laengde.

wiiistk. 3. Udlejning af enkelte veerelser i en ejerlejlighed ma ikke ske i et sddant omfang, at der
bor flere personer i ejerlejligheden, end der er vaerelser i denne, og ejerlejligheden ma ikke fa

karakter af en klublejlighed.
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31. SIKKERHEDSSTILLELSE (PANTSTIFTENDE TINGLYSNING AF VEDTAGTEN)

Vedtaegten kan tinglyses pantstiftende for kr. 50.000 i hver lejlighed til sikkerhed for ethvert
tilgodehavende med tilleeg af renter og omkostninger, som ejerforeningen matte fa hos en
ejer, herunder for krav efter § 27, stk. 4.

Stk. 2. Panteretten efter stk. 1 respekterer med oprykkende panteret alene de pantehaeftelser,
byrder og servitutter, der hviler pa de enkelte lejligheder pa tidspunktet for tinglysning af pan-
teretten.

*Stk. 3. Pa tinglysningstidspunktet er sikkerheden til Ejerforeningen etableret ved aeldre pant-
stiftende skgder og andre xldre haeftelser. Sikkerheden iht. stk. 1 etableres Ipbende i forbin-
delse med fgrstkommende ejerskifte efter vedtagelse af vedtaegten, og omkostningerne til
etablering ifm. ejerskifte (herunder tinglysningsafgift) afholdes i forholdet mellem kgber og
seelger. Bestyrelsen foranlediger i den forbindelse aflysning af de aldre sikkerheder, og afhol-
der omkostningerne hertil. Keber og szelger er forpligtet til at medvirke i ngdvendigt omfang.

32. “ORDENSREGLER, ANVENDELSE OG ERHVERV

For benyttelsen af en ejerlejlighed geelder i gvrigt den til enhver tid geldende husorden for
ejerforeningen. Seerligt bemaerkes, at husdyr ma holdes i mindre omfang, saledes at det ikke er
til gene for de andre lejlighedsejere.

Stk. 2. Bestyrelsen kan til enhver tid s&endre den geeldende husorden, og er bemyndiget til at
vedtage ordensreglement for renovering af ejerlejligheder.

Stk. 3. Ejerlejligheden i eiendommen skal stedse benyttes til den brug, ejerlejligheden blev be-
nyttet til ved ejendommens opdeling i ejerlejligheder. Anvendelsen skal dog til enhver tid vaere
lovlig. Ejere af erhvervslejligheder er savel overfor det offentlige som overfor ejerforeningen
stedse ansvarlige for, at den til enhver tid vaerende drift er i overensstemmelse med alle of-
fentlige forskrifter og regulativer samt private byrder, servitutter og andre rettigheder.

Stk. 4. Bestyrelsen kan meddele tilladelse til, at ejerlejligheder, der anvendes til beboelse,
overgar til anden anvendelse. Bestyrelsens tilladelse kan dog kun forventes meddelt under
ganske szerlige omstandigheder. Bestyrelsen kan knytte vilkar og betingelser til tilladelsen,
herunder vilkar om skiltning, udsmykning af facaden m.v., jfr. § 6.8, samt tidsmaessige betingel-
ser.

Stk. 5. Brancheskift i eiendommens erhvervsejerlejligheder kraever ligeledes bestyrelsens god-
kendelse, for sa vidt aendringen ma skgnnes at medfgre rgg, lugt, stgj, rystelser eller hertil sva-
rende miljggener for andre beboere eller erhvervsdrivende i ejendommen. Brancheskift ma
ikke ske til brancher, der er egnede til at virke anstgdelige eller er i strid med almindelig sgm-
melighed og aerbarhed.

Stk. 6. Under forudsaetning af, at ngdvendige offentlige godkendelser foreligger, kan en lejlig-
hedsejer opdele sin ejerlejlighed i flere ejerlejligheder, idet bestyrelsens samtykke til fordeling
af fordelingstal mellem de saledes udstykkede ejerlejligheder dog skal foreligge, inden udstyk-
ningssagen kan pabegyndes.

16



33. “SELEVATORER

Enhver opgang i Ejerforeningen kan med 100 % tilslutning fra opgangens ejere etablere eleva-
tor iht. generalforsamlingsbeslutning af 27. april 2023, og de vedtagne vilkar i denne bestem-
melse den 19. december 2023.

Stk. 2. Etablering af elevatorer iht. stk. 1 skal veere omkostningsneutralt for Ejerforeningen og
gvrige ejere bade for sa vidt angar etablering og fremtidig vedligeholdelse. Opgangens ejere
indestar endvidere for at friholde Ejerforeningen og @vrige ejere for alle skader, samt ethvert
krav som matte opsta som led i etablering, drift og Igbende vedligeholdelse.

Stk. 3. Etablering af elevatorer skal ske handveerksmaessigt korrekt, og udfgres af handveaerkere
som er specialiserede i elevatorentrepriser, og med dokumentation for alle ngdvendige myn-
dighedstilladelser, jf. stk. 8. Entreprengrerne skal stille seedvanlig entreprengrgaranti og have
tegnet ansvarsforsikring.

Stk. 4. Etableringen kan ske inden for de to fastlagte intervaller iht. generalforsamlingsbeslut-
ning af 27. april 2023, saledes enten i foraret 2025 (marts-maj) eller i efterdret 2027 (septem-
ber-november), og skal ske under stgrst mulig hensyntagen til eiendommens gvrige beboere.
@nsker flere opgange samtidig at etablere elevatorer, er opgangene forpligtet til at koordinere
deres projekter til faelles tidsmaessig gennemfgrelse med henblik pa feerrest mulige gener, og
bestyrelsen kan naegte godkendelse af det endelige projekt, jf. stk. 5-7, safremt dette ikke op-
fyldes.

Stk. 5. Etablering af elevatorer kan endvidere alene ske efter forudgaende godkendelse fra be-
styrelsen pa baggrund af samlede projektmateriale som udarbejdes af Opgangen og foreleeg-
ges til bestyrelsens godkendelse. Bestyrelsen skal godkende projektet, hvis det det lever op til
seedvanlig handvaerksmaessig standard, er kvalitetsmaessigt og aestetisk i overensstemmelse
med andre elevatorer i eiendommen, samt at projektmaterialet omfatter fglgende dokumen-
tation, som godkendes af foreningens radgiver:

a. Regulativ/vedtaegt for opgangen (indeholdende eksempelvis regler i tilfaelde af ejerskifte og
fordeling af omkostninger)

b. Tilsagn om deltagelse fra 100 % af opgangens medlemmer
¢. Myndighedsprojekt

d. Tilbud pa udfgrelse samt byggeteknisk radgivning og tilsyn i udfgrelsesprocessen, samt for-
ngden brandradgivning.

e. Tidsplan
f. Budget for projektet og estimat over udgifter til fremtidig drift

g. Dokumentation for tilbud pa tegning af ngdvendige forsikringer f@r og efter byggeprocessen,
herunder ”All-risk”-forsikring. Foreningens byggetekniske radgiver, skal vurdere at de
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forsikringer som tegnes i forbindelse med projektet, er tilstraekkelige til at friholde Ejerforenin-
gen for risiko ved projektets gennemfgrelse.

h. Juridisk redeggrelse for handtering af evt. relaksation og/eller brugsret til del af feellesareal i
opgangen, som anvendes til etablering af elevator, herunder evt. servitut om brugsret.

i. @vrig dokumentation som kraeves af Ejerforeningens radgiver, jf. stk. 6-7, herunder for entre-
priseform.

Stk. 6. Budgettet under pkt. 5.f., skal indeholde indregnede omkostninger til bestyrelsens ind-
hentelse af byggeteknisk radgivning til brug for vurdering af det samlede projektmateriale.
Budgetposten estimeres af bestyrelsen efter Opgangens henvendelse, og efter bestyrelsens
indhentelse af forngdent tilbud pa byggeteknisk radgivning.

Stk. 7. Safremt bestyrelsen efter indhentelse af forngden radgivning godkender det samlede
materiale, iht. stk. 4-6, skal Opgangen stifte en felles forening med selvstaendigt CVR-nr., og
stille sikkerhed med personlig haeftelse for Opgangens medlemmer for samlet 15 % af entrepri-
sesummen iht. pkt. 5.d. Sikkerheden skal etableres som en garanti pa anfordringsvilkar over
for Ejerforeningen, og skal std som sikkerhed for eventuelle omkostninger der matte blive pa-
fgrt Ejerforeningen, hvis projektet ikke gennemfgres eller fejler undervejs, samt for eventuelle
fejl og mangler, som ultimativt ikke deekkes af de tegnede forsikringer eller entreprengrgaran-
tier. Den stillede anfordringsgaranti ophgrer ved afleveringen af entreprisen.

Nar sikkerheden er stillet, er bestyrelsen pa Ejerforeningens vegne bemyndiget og forpligtet til
at underskrive fuldmagt til brug for ansggning om ngdvendige myndighedstilladelser baseret
pa det samlede godkendte projektmateriale, jf. stk. 5.

Safremt det samlede projekt ikke kan godkendes, meddeles dette skriftligt til Opgangen. Besty-
relsens radgiver udarbejder en specificeret liste over mangler ved projektet, saledes at Opgan-
gens radgivere (hvis muligt) kan tilpasse projektet i overensstemmelse hermed. Safremt det
samlede projekt ultimativt ikke kan godkendes eller Opgangen opgiver projektet pa baggrund
af bestyrelsens radgivers tilbagemelding, er Opgangen forpligtet til at betale for Ejerforenin-
gens udgifter til den indhentede radgivning og evt. radgivers eventuelle dialog i forbindelse
med vurderingen af det samlede projekt.

Stk. 8. Opgangen skal dokumentere opnaelse af ngdvendige myndighedstilladelser (herunder
byggetilladelse) overfor bestyrelsen, inden etableringen kan igangsaettes.

Pataleberettiget iht. naerveerende vedtaegt er Ejerforeningen ved dennes bestyrelse.

i'§ 1, stk. 1, &ndres som konsekvens af Ejerforeningens szrlige forhold

i) §1, stk. 5, indsaettes henvisning til fordeling af varmeudgifter iht. geeldende tinglyst seervedtaegt dato-/Ipbenummer:
20.06.1972-7040-03
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ii'| §9, stk. 2, andres fristerne fra 4 til 3 uger for indkaldelse.

V| § 10, stk. 2, @ndres fristen for forslag fra 3 til 2 uger.

V1§12, stk. 2 indseettes fri ret til fuldmagt, iht. geeldende tinglyst saervedtaegt dato-/Ipbenummer: 20.06.1972-7040-03
ViSom § 12, stk. 4 tilfgjes muligheden for digital generalforsamling

Vil § 15, stk. 4 @ndres, sdledes at medlemmer af bestyrelsen ikke er valgbare.

viil | § 14, stk. 8-13, indseettes bemyndigelse for bestyrelsen i relation til fremtidige retssager.

x| § 25, stk. 5 ff. Indseettes bestemmelse om varmeforsyning iht. gaeldende tinglyst seervedtaegt dato-/lpbenummer: 20.06.1972-
7040-03

x § 26, stk. 1 @ndres til stk. 1-4 i overensstemmelse med tinglyst seervedtaegt dato-/Igbenummer: 20.06.1972-7040-03

X § 27, stk. 1 @ndres i overensstemmelse med tinglyst seervedtaegt dato-/Igbenummer: 20.06.1972-7040-03. Vedligeholdelsesplig-
ten til arealer med eksklusiv brugsret er konsekvensrettet.

Xi § 27, stk. 3, @ndres i overensstemmelse med tinglyst seervedtaegt dato-/Igbenummer: 20.06.1972-7040-03

Xii | § 27, stk. 6 indsaettes bestemmelse om vinduer i overensstemmelse med tinglyst tillaeg til seervedtaegt dato-/Igbenummer:
03.07.2003-22118-03, og efterfplgende tillaeg til seervedtaegt dato-/Igbenummer: 14.05.2018-1009787399.

XV | § 27, stk. 7-9 indsaettes bestemmelser om skiltning og facader i overensstemmelse med tinglyst seervedtaegt dato-/lpbenum-
mer: 20.06.1972-7040-03

x| § 27, stk. 10 indsaettes bestemmelser om indgreb i faellesejendommen i overensstemmelse med tinglyst saervedtaegt dato-/Ig-
benummer: 20.06.1972-7040-03

xi| § 27, stk. 11-12 indsaettes bestemmelser om arbejder i ejerlejligheder i overensstemmelse med tinglyst seervedtaegt dato-/Ig-
benummer: 20.06.1972-7040-03, samt praecisering af forpligtelse til at overholde ordensregler for renoveringer, som vedtages af
generalforsamlingen.

i | § 27, stk. 13-15 indsaettes bestemmelse om nye altaner i overensstemmelse med tinglyst tilleg til seervedtaegt dato-/lpbenum-
mer: 07.08.2017-1008887059

wiil | § 30, stk. 3, indsaettes bestemmelse om udlejning af enkeltvaerelser i overensstemmelse med tinglyst saervedtaegt dato-/Ipbe-
nummer: 20.06.1972-7040-03.

xix | § 31, stk. 3 indsaettes bestemmelse om etablering af nyt pant sker i forbindelse med ejerskifte.

*| ny § 32 indsaettes bestemmelse om overholdelse af husorden fra tinglyst seervedtagt dato-/lgbenummer: 20.06.1972-7040-03,
samt bestemmelse i stk. 2, om bemyndigelse til 2endring af husorden og vedtagelse af ordensreglement for renovering af ejerlejlig-
heder. | stk. 3-5 indsaettes bestemmelse om ejerlejlighedernes anvendelse iht. tinglyst seervedtaegt dato-/Igbenummer:
20.06.1972-7040-03

x| ny § 33 indsaettes bestemmelse muligheden for etablering af elevatorer, som vedtaget pa generalforsamling hhv. den 27. april
2023 og tinglyst som pategning.
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