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VEDTEGTER

for ejerforeningen “"Strandborg"

1.1

1.2

1.3

1.4

© 1.0 Navp, formal og medlemskab

Ejerforeningens navn er "Ejerforeningen Strandborg".
Ejerforeningens hjemsted er Gentofte kommune.
Ejerforeningens formdl er at varetage medlemmernes interes-
ser som lejlighedsejers, herunder s¢rge for opretholdelse

af en god vedligeholdelsestilstand pd ejendommen,

Enhver lejlighedsejer i ejendommen er medlem af ejerforenin-
gen.
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Medlemsskab indtrader, nar bindends aftale om erhvervelse
af en ejerlejlighed er indgdet, og ejarforeningens bestyrel-
se eller administrator har fiet meddelelse herom. Medlems-
skab indtrader dog uden videre, nar en erhverver af en ejer-
lejlighed har féet tinglyst endeligt skgde. Overdragers
medlemsskab ophgrer £grst, nar erhverver har féet tinglyst
endeligt skpde.

Overdrager hafter uanset medlemsskabets oph¢r personligt for
ydelser, der ved medlemskabets oph¢r péhviler denne i hen-
hold til narvarende vedtegts § 4.2,

2.0 ?allesudgiftgr og_a~-conto betalinger

2.1

2.3

2.4

Enhver lejlighedsejer indbstaler médnedsvis forud et a-conto
belgb til atholdelse af fallesudgifter. A-conto betalingerne
fastsattes pd den arlige generalforsamling 1 henhold til et
budget, som administrator ©og bestyrelsen har udarbejdet.
Bestyrelsen kan dog mndre a-conto betalingerne, ndr der er
behov herfor.

Regnskab over alle andre fwllesudgifter end fellesudgifter
til fmlles forsyning med varme og varmt vand forelagges pd
den érl;ge generalforsamling. Regnskabet revideres af en
revisor valgt af gensralforsamlingen.

Fallesudgifter, der opkraves hos lejlighedsejerne, herunder
a-conto belpb, forrentes uden smrskilt rentepdkrav fra for-
faldstidspunktet med den til enhver tid gmldends procesren-
te, uanset om sidanne fxllesudgifter forfalder £il et forud
fagtsat tidspunkt.

Udgifter til falles forsyning med varme og varmt vand afhol-
des som fasllesudgift, jfr. § 3 om fordeling af udgifterne
hertil samt fastsmttelse af a-conto betalinger.

3.0 Varmeregnskab

3.1

Ejerforeningen er berettiget og forpligtet til at forsyne
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ejerforeningens ejerlejligheder med varme og varmt vand.
Der fgres sarskilt regnskab over varmeudgifterne.

Varmeudgifterne fordeles mellem lejlighedsejerne i overans-
stemmelse med de i henhold til den til enhver tid galdende
lejelovgivning fastsatte principper for fordeling af var-
meudgifterne i udlejningsejendomme. Et af ejerforeningen
anvendt fordelingsprincip kan kun endres, hvis ejerne af
udlejeds ejerlejligheder efter den til enhver tid gmldende

lejelovgivning kan krave det @ndrede princip anvendt i for-

holdet til lejerne.

Administrator fastsstter a-conto varmebelegb efter de regler,
der er gmldende overfor lejerne i henhold til den til enhver
tid gzldende lejelovgivning.

1 varmeragnskabet indgér de udgifter, som i henhold til den
til enhver tid gmldende lejelovgivning uden serskilt aftale

med lejere kan medtages i varmersgnskabet overfor beboelsges-
lejere.

4.0 Medlemmernes heftelse

4.1

Overfor fallesskabet hefter hver lejlighedsejer i forhold
til fordelingstal, for varmeudgifter dog fordelt efter pkt.
3.2, for a~conto bidrag til ejerforeningen, efterbetalinger,
ekstraordinsre opkravninger samt en hvilken som helst fal-
lesudgift, der forfalder i den enkelts lejlighedsejers med-
lemstid, uanset om galden kan siges helt eller delvis at
vedrdre en tidligere ejer, og uanset om lejligheden er er-
hvervet ved keb i fri handel, pd tvangsauktion eller pa
anden méde,

Ejerforeningens sventuelle tab pd tilgodehavender hos nuva-
rende eller tidligere lejlighedsejere:medtages som fallasud-
gift 1 det regnskabsdr, hvor tabet efter bestyrelsens be-
slutning kan anses for konstateret.



5.0 Pant

5.1

5.5

Nervarende vedtaegt tinglyses pantstiftende for kr. 12.000, 00
pd ejerlejlighederne nr.e 1, 2,3,4,5,86, 7, 8, 9, 10, 11,
12, 13, 15, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 24, 25, 26, 28, 30, 31,
32, 38, 36, 39, 40, 41, 42, 43, 44, 45, 46, 47, 48, 51, 52,
53, 57, 58, 59, 63, 65, 67, 68, 69, 70, 71, 72, 73, 74, 75,
76, 77, 78, 79, B0, 81, 82, 83, 88, 89, 90, 92, 93, 94, 95,
96, 97, 98, 99, 100, 102, 103, 105, 106, 107, 108, 111, 112,
113, 115, 116, 117, 118, 119, 120, 122, 126, 127, 128, 129,
130, 131 og 132.

Pantetiftelsens maksimum er ansat ud fra nettoprisindeks -
283,3 for maj 1992, og indeksreguleres sfter nettoprisindek-
set gdledes, at andring af indsksfaktoren medfgrer tilsva-~
rende ragulering af pantstiftelsens maksimum.

Pantstiftelsen tjener ejerforeningen til sikkerhed for den
til enhver tid verende gald til ejerforeningen vedrgrende
de enkelte ejerlejligheder, uanset om gelden hidrgrer f£ra
tidligere lejlighedsejere, Og uanset hvem der matte hafte
personligt herfor. ved overdragelse af en ejerlejlighed ind-
treder erhververen uden videre i samtlige forpligtelser i
henhold til pantstiftelsen. Administrator eller bestyrelsen
kan dog afkrave erhververen en erklmring herom.

Ved fgrste salg, efter tinglysning af narvarende vedtagt,
af ejerlejlighederne nr.e 14, 16, 23, 27, 29, 34, 35, 37,
38, 49, 50, 54, 55, 56, 60, 61, 62, 64, 66, 84, 85, 86, 87,
91, 101, 104, 114, 121, 123, 124, 125, 133, 134, 135, 136,
137, 138, 139 og 140, skal kgber foranledige, at nervarende
vedtagt lyses pantstiftende eller lade skgdet pa ejerlejlig-
heden lyse pantstiftende 1 overensstemmelse med det ovenfor
anférte tillige sdledes, at pantstiftelsen answttes med ud-
gangspunkt i nettoprisindeks - maj 1992, ‘

Opnds der vegd tvangsauktion ikke dakning til pantstiftelsen,
har auktionskeber pligt til efter pdkrav fra administrator
eller bestyrelsen P& ny at lade vedtagterne lyse pantstif-



tende.

6.0 Udvendig vedligeholdelse

6.1

6.2

6.3

Den falles vedligeholdelse omfatter vedligeholdelse og op-
retning af ydermure samt barende indvendigt murvark - bort-
set fra puds og vagbekladning - bsrende konstruktioner i
etageadskillelser, tag, tagrender, altaner, trappeopgange,
udvendig behandling af hoveddgre samt alle falles anlag i
¢vrigt. Rer, faldstammer, aftrazkskanaler og andre forsy-
ningsledninger til falles brug omfattes af den faslles ved-
ligeholdelse, uanset om disse ex fyrt igennem lejlighederne,
dog kun indtil de forgreninger, hvorfra forsyning sker til
den enkelte ejerlejlighed.

Udvendig behandling af vinduer anses som fmslles vedliigehol-
delse. Det samme galder udskiftning af vinduer og de hermed
forbundne udgifter.

Nér udvendig maling af ejendommens vinduer finder sted, er
lejlighedsejeren pligtig samtidig at foranledige vinduer
malet indvendig, for sa vidt dette er pakravet.

Udgifter til udskiftning af glas, herunder termoruder, i
vinduer i fallesareal afholdes af sjerforeningen. Udgifter
til udskiftning af glas, herunder termoruder, i vinduer til
de enkelte ejerlej ligheder afholdes af lej lighedsejerne hver
for sig.

De enkelte lejlighedsejere er berettigede til, efter at have
indhentet bestyrelsens samtykke hertil, for egen regning at
lade vinduer udskifte. S&fremt sadan udskiftning sker, del-
tager den pagmldende lejlighedsejer 1 udgifter til udskift-
ning og vedligeholdelse af vinduer i fallesarealer, men ikke
i udgifter til udskiftning eller vedligeholdelse af de gvri-

ge ejerlejligheders vinduer i 5 &r efter, at udskiftning er
sket.

Saframt en ejerlejlighed skal igtandsattes som folge af
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vandskade eller lignende, for hvilket lejlighedsejeren ikke
har noget ansvar, afholdes udgiften af ejerforeningen.

Ejere af lejligheder til beboelse ma ikke foretage udvendig
maling af tre-~ eller murvark eller opsetning af markater,
skilte og lignende uden forud at have indhentet skriftlig
tilladelse fra bestyrelsen. Tilladelsen kan efter bestyrel-
sens skogn betinges af, at arbejdet udfdres efter nzrmere
angivne retningslinier.

Skiltning, facadeudformning og -bekladning, opsatning af
markiser og belysning m.v. af blivende art skal af ejere af
ejerlejligheder til erhverv foretages under hensyntagen il
ejendommens udseende, alder, farve samt sarprag og mé kun
foretages i sadvanligt omfang og pa sedvanlig mdde for de
enkelte brancher, Afvigende ellar usadvanligt farvevalg er
ikke tilladt.

Bestyrelsen trzffer endvidere bestemmelse om den skiltning,
der md foretages pd dere og i opgange for ejerlejligheder,
der benyttes til erhverv, og skal sikre, at en sddan skilt-
ning har ensertet prag.

Bestyrelsen kan traffe beslutning om, at navneskilte pad ho-
veddgrene og i opgangene for ejerlsjlighederne til beboelse
skal have et ensartet prag.

7.0 Indvendig vedligeholdelse

7.1

7.2

Udgifter til indvendig vedligeholdelse af en ejerlejlighed
péhviler den enkelte lejlighedsejer.

Indvendig vedligeholdslse i en ejerlejlighed omfatter ma-
ling, hvidtning, tapetsering og anden vedligeholdelse sasom
fornyalse og reparation af gulve, travark, herunder indven-
dig behandling af vinduer, puds, installationer til gas,
vand og andre forsyningsledninger, der ikke omfattes af §
6.1 ovenfor, samt vedligeholdelse af kgkken- og badevarel-
sesinstallationer og indretninger i gvrigt.
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Hvils en ejerlejlighed groft forsgmmes til gena for de pvrige
lejlighedsejere, kan bestyrelsen krmve forngden vedligehol-
delse og istandszttelse foretaget indenfor en af bestyrelsen
fastsat frist.

Efterkommes bestyrelsens krav ikke, kan bestyrelsen mmtte
den pagzldende ejerlejlighed i mtand for lejlighedsejerens
regning og om forngdent sgge fyldestgyrelse i ejerforenin-
gens panteret. Der er ikke herved tilsigtet en andring i1
ejerforeningens befpjelser i henhold til Ejerlejlighedslo-

‘vens § 8.

8.0 Ejerlejlighedernes benvttelse

B.1

8.2

8.3

Udlejning af enkelte varelser i en ejerlejlighed ma ikke ske
i et sddant omfang, at der bor flere personer i ejerlejlig-
heden, end der er varelser i denne, og ejerlejligheden m&
ikke £A& karakter af en Klublejlighed.

Under forudsztning af + @t npdvendige offentlige godkendelser
foreligger, ken en lejlighedsejer opdele sin sjexrlejlighed
i flere ejerlejligheder, idet bestyrelssns samtykke til for-
deling af fordelingstal mellem de séledes udstykkede ejer~
lejligheder dog skal foreligge, inden udstykningssagen kan
pébegyndes.

En lejlighedsejer ma& ikke uden bastyrelsgens skriftlige sam-
tykke foretage indgreb i ydermure, barende Indvendigt mur-
vark - bortset fra puds og vagbekladning - barende konstruk-
tioner i etageadskillelser ellexr barende konstruktioner i
¢vrigt. Er tilladelse som navnt ikke forud indhentet, kan
bestyralsen forlange omgdende retablering.

En lejlighedsejer md wmndre, modernisere og forbedre sin
gjerlejlighed, herunder flytte eller fjerne ikke bmrende
skillevagge, 1 det omfang dette ikke er til gene for de gv~
rige lejlighedsejere. Hertil ngdvendige r¢rgennemfgringer
eller lignende ma kun gennemfores med samtykke af de lejlig-
hadsejere, der bergres heraf. Generalforsamlingen kan dog
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traffe beslutning om, at en lejlighedsejer md affinde sig
med sddanne arbejder, eventuelt mod erstatning for midlerti-
dig eller varig gena, og kun for si vidt den pagaldendes
vegring méd anses for at vere uden rimelig grund.

En lejlighedsejer skal, inden et arbejde ivarksattes i en
ejerlejlighed, indhente bygningsmyndighedernes tilladelse,
hvor dette er pékravet, samt tilstille administrator eller
bestyrelsen kopi af byggetilladelse, og ndr arbejdet er af-
sluttet, ibrugtagningstilladelse samt tegning.

Med hensyn til installationer, der kraver udvidet forbrug
af gas, vand, el eller varme, skal tilladelse, inden instal-
lationerne foretages, indhentes hos administrator eller
bestyrelsen, der som vilkdr herfor kan krave, at ejeren
betaler en variabel afgift svarende til det ¢gede forbrug.
Tilladelsen meddeles yderligere under forudsatning af,

1e:jlighédsejeren er ansvarlig for skader, som matte vare en
fglge af, at installationen overbelaster de eksigterende
forsyningskanaler eller aflmbsinstallationer, og

lejlighedsejeren i tilfalde af, at senere lignende installa-
tioner mdtte medfere krav fra myndighedsrnes side om udvi-
delse af sddanne forsyningskanaler og/eller aflgbsinstalla-
tioner, og den af lejlighedsejeren foretagne ingtallation
har medvirket til en overbelastning, der medfgrer krav om
udvidelse, betaler en esfter forholdene passende andel af
udgifterns til udvidelsen, eventuelt med adgang til for-
holdsmessig refusion af belgbet ved tilsvarende installation
1 andre ejerlej ligheder, der herved benytter udvidelsen. Til
sikkerhed for dette krav kan ejerforeningen krave, at lej~
lighedsejeren indbetaler et depositum foruden ovennavnte
variasble afgift.

For benyttelsen af en ejerlejlighed galder i ¢vrigt den til
enhver tid galdende husorden for ajerforeningen. Sarligt be-
markes, at husdyr ma holdes 1 mindre omfang, saledes at det
ikke er til gens for de andre lejlighedsejera.
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Ejerlejligheden i ejendommen skal gtedse benyttes til den
brug, ejerlejligheden blev benyttet til ved elendommens op-
deling i ejerlejligheder. Anvendelsen skal dog til enhver
tid vere lovlig. Ejere af erhvervslejligheder er savel over-
for det offentlige som overfor ejerforeningen stedse ansvar-
lige for, at den til enhver tid varende drift er i overeng-
stemmelse med alle offentlige forskrifter ©g regulastiver
samt private byrder, servitutter og andre rettigheder.

Bestyrelsen kan meddele tilladelse til, at sjerlejligheder,
der anvendes til bsboelse, overgar til anden anvendelse.
Bestyrelsens tilladelse kan dog kun forventes meddelt under
ganske serlige omstandigheder. Bestyrelsen Kan knytte vilkar
og betingelser til tilladelsen, herunder vilkar om skilt-
ning, udsmykning af facaden m.v., jfr. § 6.8, samt tidsmes-
sige betingelser.

Brancheskift i ejendommens erhvervsejerlejligheder kraver
ligeledes bestyrelsens godkendelse, for si vidt @#ndringen
mé skgnnes at medfgre rég, lugt, stegj, rystelser eller her-
til svarende niljggener for andre beboere eller erhvervs-
drivende i ejendommen. Brancheskift m& ikke ske til bran-
cher, der er egnaedes til at virke anst¢gdelige eller er i
strid med almindelig s¢gmmelighed og arbarhed,

5.0 Falles antenneanizg og lign,

9.1

Ejere af ejerlejligheder til beboalse er pligtige at til-
slutte sig fmllesantenneanlag og hertil svarende installa~
tioner og betaler en forholdsmassig andel af anlegs- og
driftsudgifterne, for sa vidt et flertal efter fordelingstal
af ejerne af beboelsasejerlejlighederne stemmer for etable-
ring af siddanne anleg. Ejere af ejerlejligheder til erhverv,
der tilslutter sig sddanne anlag, betaler en forholdsmasaig
andel i forhold til de tilsluttade lejlighedsejere efter
fordelingsgtal.

10.0 Falles nyinstallationer og_moderniseringer
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10.1 Enhver lejlighedsejer er pligtig at tilslutte sig mindre
nyinstallationer og moderniseringer og betale en forholds-
messlg andel af anlags- og driftsudgifterne, for sd vidt et
flertal af lejlighedsejere after fordelingstal stemmer for
gadanne anlags gennemfgrelse.

10.2 Enhver lejlighedsejer er pligtig at medvirke til 0g betale
en forholdsmassig andel af st¢rre anlags- og driftsudgifter
ved andringer af fallesanlay, moderniseringer og nyinstalla-
tioner, som vedtages af generalforsamlingen med 85% af de
stemmeberettigede, badde efter antal og fordelingstal. Der-
imod finder simpelt stemmeflertal anvendelse ved beslutning
om ngdvendig reparation, vedligeholdelse eller udskiftning
af eksisterende indretninger og installationer.

10.3 Uﬁgiftsfordeiingen sker efter fordelingstal.

11.0 Generalforsamlingen

11.1 Generalforsamlingen er ejerforeningens he¢jeste myndighed.

11.2 Beslutninger pa generalforsamlingen traffes af de fremmpdte
ved simpelt stemmeflertal efter fordelingstal.

11.3 71i) beslutninger om vasentlilg forandring af fzlles bestand-
dele og tilbehpr eller om salg af vasentlige dele af disse
eller om andring i disse vedtagter kraves dog, at 2/3 af de
stemmeberettigede sdval efter antal som efter fordelingstal
stemmer herfor.

11.4 Sa&fremt et forslag uden at vare vedtaget efter § 11.3 har
opndet tilslutning fra mindst 2/3 af de fremmgdte stemmebe-
rettigede sdvel efter antal som efter fordelingstal, afhol~-
des ny generalforsamling inden 14 dage, og p& denne kan for-
slaget ~ uanset antallet af fremmedte - vedtages med 2/3 af
de afgivne stemmer efter antal og fordelingstal,

11.5 stemmeretten pa en generalforsamling kan udgves af et med-
lems =zgtefaslle eller af en myndig person, som medlemmet
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skriftligt har givet fuldmagt til.

11.6 Referat fra generalforsamlingen optages af administrators
reprazsentant eller af et medlem af bestyrelsen. Referatet
underskrives af dirigenten og formanden for bestyrelsen og
udsendes snarest muligt eftar generalforsamlingen til med-
lemmerne.

12.0 Ordinar generalforsamling

12.1 Ordinmr generalforsamling afholdes hvert &r i perioden 1.
marts til 31. maj. Generalforsaemlingen afholdes i Gentofte
Kommune. Dagsordenen for generalforsamlingen skal omfatte
fplgende punkter:

1,
2.
3.

4.

5.
6.
7.
8.
9.
10.

Valg af dirigent.

Aflmggelse af drsberstning for det senest forlgbne ar.
Forelmggelse til godkendelse af adrsregnskab med pateg-
ning af revisor.

Forelzggelse og godkendelse af budget for det inde-
varende regnskabsar.

Valg af formand for bestyrelsen.

Valg af andre medlemmer af bestyrelsen.

Valg af 2 suppleanter.

Valg af administrator.

Valg af revisor og af eventuel suppleant for denne.
Eventuelt.

13.0 Ekstraordinsr general forsamling

13.1 Ekstraordinar generalforsamling afholdes

ndr bestyrelsen finder anledning dertil, eller

nar mindst 1/4 af ejerforeningens medlemmer efter antal el-
ler efter fordelingstal begarer det til behandling af et
angivet emne, eller

ndr en tidligere generalforsamling har besluttet det.
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14.0 Indkaldelse til general forsamling

14.1 En generalforsamling indkaldes af bestyrelsen med mindst 14
dages varsel.

14.2 Indkaldelsen skal angive tid og sted for generalforsamlingen
samt dagsorden. Forslag, der agtes stillet pd generalforsam-~
lingen, skal fremgd af indkaldelsen 0g samtidig med denne
fremlagges til eftersyn for medlemmerne pd det sted, som er
angivet i indkaldelsen.

15.0 Forsglag fra nedlemmerns

15.1 EBthvert medlem har ret til at f4 et emne behandlet af gene—
ralforsamlingen, Begaring om at f& et emne behandlet af den
ordinare generalforsamling skal vere indgivet til bestyrel-
sens formand senest 15. februar.

16.0 Bestyrelsen

16.1 Bestyrslsen valges af generalforsamlingen. Bestyrelsen be-
stdr af 4 medlemmer foruden formanden, der velges sarskilt.
Desuden valges 2 suppleanter. Valgbare som formand, medlem-

mer af bestyrelsen og som suppleanter er kun sjerforeningens
medlemmer.

16.2 Formanden afgdr hvert andet Ar. Af bestyrelsens gvrige med-
lemmer afgdr halvdelen hvert andet &r. Suppleanter valges
for en l-arig periode. Genvalg kan finde sted,

16.3 Hvis udtraden af bestyrelsesmedlemmer i lgbet af aret med-
f¢rer, at der herefter ikke findes flere suppleanter, skal
der ved endnu et bestyrelsesmedliems udtraden indkaldes til
ekstraordiner generalforsamling til valg af bestyrelsesmed-
lemmer og suppleanter,

16.4 Bestyrslsen valger en nastformand af gin midte.

16.5 I en forretningsorden kan bestyrelsen traffe narmere bestem-~
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melse om udfgrelsen af sit hvarv.

17.0 Bestvrelsens opgaver

17.1 Bestyrelsen har ledelsen af ejerforeningens anliggender.

17.2 Udover hvad der i disse vedtmgter specielt er anglvet som
opgaver for bestyrelsen, skal denne i ¢vrigt sorge for god
og forsvarlig‘varetagelse af ejendommens fmlles anliggender,
herunder betaling af fallesudgifter, tegning af sadvanlige
forgikringer (herunder brandforsikring og kombineret grund-
ejerforsikring og sd vidt muligt svamp- og husbukkefor-
sikring), renholdelse, vedligeholdelse og fornyelser i det
omfang, sddanne foranstaltninger efter ejendommens karakter
er pdkravede. Bestyrelsen skal fo¢re forsvarligt regnskab
over afholdte udgifter og indkomne indtagter, herunder de
aftkravede bidrag til fallesudgifter, Bidragene afkraves med
passenda varsel.

18.0 Bestyrelsesmgder

18.1 Bestyralsesmpde indkaldes af formanden eller i dennes for-
" fald af nagtformanden, s& ofte det matte vere negdvendigt,
samt nar 2 medlemmer af bestyrelsen begarer det.

18.2 Bestyrelsen ex beslutningsdygtig, ndr formanden eller nest-~
formanden og yderligere mindst 2 medlemmer er til stede.

18.3 Beslutning traffes af de fremmpdte bestyrelsesmedlemmer ved
simpelt stemmeflertal. Star stemmerne lige, gor formandens
eller i dennes forfald nestformandens stemme udslaget.

18.4 Et af bestyrslsesmedlammerne udarbejder referat fra hvert

mgde, hvilket referat skal godkendes pd nzste bestyrelses-
mgde.

19.0 Underskriftsberattigeée

19.1 Ejerforeningen forpligtes ved underskrift af formanden for
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bestyrelsen sammen med et andet medlem af denne eller af
nastformanden for bestyrelsen sammen med et andet medlem af
denne.

20.0 Administration

20.1 Bestyrelsen kan ansatte en administrator til at varetage
ejerforeningens drift.

20.2 Administrators honorer for administration af ejerforeningen
afholdes som fellesudgift,

21.0 Revision

21.1 Ejerforeningens regnskab revideres af en revisor, dar valges
af generalforsamlingen. Nar det begmres af mindst 1/4 af
elerforeningens medlemmer efter antal eller efter forde-
lingstal, skal revisor vare statsautoriseret.

21.2 Revisor afgar hvert ar. Genvalg kan finde sted.

21.3 I forbindelse med revisionen gkal revisor undersege, om for-
retningsgangen er betryggende.

21.4 Der skal fgres en revisionsprotokol. I forbindelse med be-
Tetningen om revision af et drsregnskab skal revisor angilve,
hvorvidt forretningsgangen findes betryggende. Revisor gkal
1 sin revisionspétegning oplyse, om der vad regnskabsérets
udlgb henstod forfaldne ubetalte udgifter.

21.5 Hver gang indfgrelse 1 revisionsprotokollen er sket, skal
denne fremlzgges pa f@rstkommende bestyrelsesmmde, og de
tilstedevarende medlemmer af bestyrelsen skal med deres un-

derskrift bekrafte, at de har gjort sig bekendt med indfp-
relsen,

22.0 Arsregnskab

22.1 Ejerforeningens regnskabsdr er kalenderdret.
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22.2 pet vedtagne regnskab underskrives af bestyrelsen og pateg-
nes af revisor.

23.0 Vsrneting

23.1 Retssag i tvister mallem ejerforeningen 0og en eller flere
lejlighedsejere om ejerforeningens anliggender kan kun an-
legges ved retten i Gentofte. Dette galder ogsd tvister mel-
lem ejerforeningen og tidligere medlemmer af foreningen.

23.2 Gentofte ret skal endvidere varas varneting i sager mellem
foreningens medlemmer indbyrdes 1 anliggender, dex vedrgrer
medlemmernes ejerlejligheder i ejendommen,

kk

Disse vedtagter begares tinglyst som servitut pd ejendommen matr,
nr, 16 k, Gentofte by, Hellerup sogn samt pantstiftende péd ejer-
lejlighederne nr.e 1, 2,3, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13, 1s,
17, 18, 19, 20, 21, 22, 24, 25, 26, 28, 30, 31, 32, 33, 36, 39,
40, 41, 42, 43, 44, 45, 4s, 47, 48, 51, 52, 53, 57, 58, 59, 63,
65, 67, 68, 69, 70, 71, 72, 73, 74, 75, 76, 77, 78, 79, 80, 81,
82, 83, 88, B89, 90, 92, 93, 94, 95, 96, 97, 98, 99, 100, 102,
103, 105, 106, 107, 108, 111, 112, 113, 11s, 116, 117, 118, 119,
120, 122, 126, 127, 128, 129, 130, 131 og 132 alle af matr. nr.
16 k Gentofte by, Hellerup. De den 20, juni 1972 tinglyste ved-
tegter begares aflyst, bortset fra punkt 9, der fortsat skal vare
galdende for samtlige ajarlajlighedar, pé hvilke fgrste sk¢de fgr
narvarende vedtagts tinglysning i henhold til bestemmelsen er
lyst pantstiftende. Punkt 9 i den dan 20. Juni 1972 lyste vadtagt
er sdlydende:

"Ved udstedelsen af skode pd en E.L. skal k¢baren ved at lade
skeodet lyse tillige som pantstiftende give foreningen panteret i
8in E.L. og dertil h¢rende andel af felles rettigheder for et
belg¢b pd kr, 5.000,00, for E.L. nr. 7-14 ©g 114-121 inkl. dog kr.
10.000, 00, oy for garager kr, 2.500,00, ti1 slkkerhed for fore-

- ningens krav p& den til enhver tid varende ejer af den pagamldende
E.L.



- 16 -

Panteretten respekterer til enhver tid lén i almindelige og smr-
lige realkreditinstitutter samt 1an 1 sparekasser og banker med
lgbetid mindst 8 &r, eventuelt til forhgjet rente, og deklaratio-
ner til det offentlige, der kraves tinglyst som betingelse for
bygningsforandringer og tilbygninger, ligesom panteretten respek~
terer de for tiden lyste servitutter, byrder og behaftelser.

Endvidere respekterer panterstten det eller de 1 henhold til
forste skede pd den pdgeldende E.L. til salgeren udstedte panta-
breve samt med bestyrelsens samtykke 1én, der optages til erhver-
velsen af en E.L."

Frioritetsstillingen for sa vidt angér punkt 9 i den den 20. Juni

prioritetsstilling i ¢vri henvises r 8a «vidt angdr’de ejer-

1972 tinglyste vedtagt beva es. Med hensyn til digse yedtmgter
J y 5&:“"“{‘“”‘*“‘ 24 o ol S S e Bt

lejlighederne og hovedejendommen nu pdhvilende servitutter med og
uden pant, andre byrder og panthaftelser til ejerlejlighedernes
og hovedejendommens blad i tingbogen.

Pataleberettiget er ejerforeningen ved dens bestyrelse og enhver
lejlighedsejer.

*kk

Sdledes vedtaget pa ejerforeningens ekstra ordinmrs generalfor-
samlinger den 20. januar og 2. februar 1994,

Gentofts, den 1B. martes 1994.
Bestyrelsen for "Ejerforeningen Strandborg"

Hocs Topocle
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vitterlighed om underskrifternes agthed, dateringens rigtighed og

underskrivernes myndighed;

. aﬂffwn(
Janna Bonne

dvokatsekratar
Duava} 58,4, tv,
2000 Frederiksberg

,
/M Virdn e

BIRTE HANSEN
Msrkonom
Kiidebo 16

4622 Havdrup
Tif. 42 13 42 04

3 x Lu[%b f j—"f"%‘{f

~N i Gem proJo(-,zf,Nﬁ
o
ﬁs}‘f 9 Pend v, }706{

Borls Hansen
ratsassessor
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ADVOXKATER
Matr.nr. 16 k Anmelder:
Gentofte by, Hellerup sogn Jesper Bang
advokat
Ejerlejlighederne 1 - 140 inkl. @stbanegade 55 .
2100 Kebenhavn @.
tif. 35 44 70 00
Strandvejen 110, 110 A, 110 B,
110C, 110D, 110 B og 112 og
Lille Strandvej 2,2 A,2B 0g2C
ORIGINAL 202391 01 0000.0098 03.07,2003 Ta
1.400:00 K
TILLAG

til vedtecgter for "Ej erforeningen Strandborg” tinglyst 10, mej 1994

Vedtmgtemnes punkt 6.5 udgir og erstattes af felgende:

"Lejlighedsejerne er hver for sig berettiget til at udskifte de til de enkelte gjerlejligheder horen-
de vinduer mod bestyrelsens forud indhentede skriftlige godkendelse, nar lejlighedsejeren do-
kumenterer, at de nye vinduers udseende, overfladebehandling og art er i overensstenmelse
med den af bestyrelsen til enhver tid fastsatte designmanual. Lejlighedsejere, der har foretaget
samlet udskiftning af alle de il en gjerlejlighed herende vinduer, deltager ikke i sjerforeningens
udgifter til udskiftning eller anden udvendig vedligeholdelse af vinduer { en periode indtil ud-
lobet af det 5. hele regnskabsar efter udskifiningens gennemforelse, eller i mangel af doku-
mentation herfor, godkendelsens dato. I tiden mellem udlgbet af det 5, regnskabsér og udlgbet
af det 20. regnskabsir efter udskiftningen deltager disse lejlighedscjere ikke+ ¢f erforeningens
udgifter til udskifining af vinduer. Lejlighedsejers, der i et regnskabsr har gennemfart udskift-
ning af et eller flere men ikke alle ejerlejlighedens vinduer, er fritaget for at deltage i ejerfor-
eningens udgifter til henholdsvis udskiftning og anden vedligeholdelse i de ovenfor anfarte pe-
tioder, dog kun forholdsmessigt efter antallet af udskifteds vinduer i forhold til det samleds
antal vinduer i ejerlejligheden, Trods hel eller delvis individuel udskiftning deltager samtlige
lejlighedsejere i ejerforeningens udgifter til udskifining og anden udvendig vedli geholdelse af
vinduer i fellesarealer.”

Siledes vedtaget p4 ordiner generalforsamling d. 2/4 2003 og ekstraordiner generalforsamling
d. 9/4 2003,

BSTBANEGADE 55 + 2100 KOBENHAVN @ » TLF *A5 35 53 70 00 + FAX +45 35 44 YO 01 - GIRO 2 49 85 53
HIOHTADVOKATER.DK - WWW . NTADVOKATER, DX
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NIELSEN b THOMSEN

ADVOXATER

M.h.t. de ¢jendommen og ejerlejlighederne nu pahvilende servitutter med og uden pant og an-
dre byrder henvises ti} ejendommens og ejerlejlighedernes blade § tingbogen.

Gentofte, d. 30 juni 2003

/ L
s f / )/Cuz
Nowrieit Lepaart Lnse

Til vitterlighed om dateringens rigtighed, underskrivernes myndighed og underskrifiernes egt-
hed:

-~ L4 ) ’ 2
navn; Rl s N Ht‘—tb‘ﬁU‘ navn:?eﬂ"s/ /(477(&)?'
stilling: Konfe, on € e vnate stilling: 2. &are. et”
bopezl: ewndue ﬁ(]CQ bopal: A/ t/e miw{v'(y ‘Re. 1.

Qr\,!@, postnr.: 2z, /M
# 4

underskrift

23.06.2003/ 3B / 200177 fllleg t vedtegior
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oo * Retten i Gentofte Akt ,nx. :
LA LA £ 54 Tinglyeningaafdelingen D 160

Pategning pa byrde
Vedrerende matr.nr. 16 X Hovedejd, Gentofte

Ejendomsejer:
Lyst ferste gang den: 03.07.2003 under nr, 22118
Seneat a@ndret den : 03.07.2003 under nr. 22118

Tilleg til vedtagter lyst pa 16 X Gentofte Hovedejendommen
+ ejerlejlighederne 1 til 108 og 111 til 140,
*

Dokumentation forevigt.
*

P4 _ejendommen hviler diverse pantegald.

Retidn i Gentofte den 10.07.2003

una Overballe



Matr. nr.: 16k, Gentofte ANMELDER:
DATEA AS
Lyngby Hovedgade 4
2800 Kgs. Lyngby
Beliggende:  Strandvejen 110, Strandvejen 110 A-E, TIf. 45260574 (ebh)
Strandvejen 112, Lille Strandvej 2, Lille
Strandvej 2 A-C, 2900 Hellerup

TILLAG

til vedteegter for Ejerforeningen Strandborg
tinglyst med dato/lebenr.: 20.06.1972-7040-03
med senere @ndringer tinglyst under folgende dato/lebenr.:
10.05.1994-22434-03-S0001 og 03.07.2003-22118-03:

Pa foreningens ekstraordinzere generalforsamling den 25.02.2016, foreningens ordinzre general-
forsamling afholdt den 09.03.2016 og foreningens ekstraordinzere generalforsamling afholdt den
06.04.2016 blev folgende vedtaget:

Der indszttes ny § 1a:

(1a.1) Al korrespondance mellem medlemmerne og foreningen ved dennes bestyrelse og admi-
nistrator foregadr med almindelig post.

(1a.2) Ved korrespondance forstas blandt andet; indkaldelser til generalforsamlinger med bilag 1
henhold til vedtegterne (arsregnskaber, budgetter, forslag, m.v.), vand-/varmeregnskaber, op-
kraevninger, pakrav af enhver art (herunder padkrav om betaling af restancer til foreningen og
inkassopékrav) og varslinger (herunder varsling om adgang til lejligheden).

(1a.3) Bestyrelsen kan beslutte, at alle medlemmerne skal have mulighed for at underskrive en
erklering om e-kommunikation, hvorefter al korrespondance til det pageldende medlem, jf.
stk. 1 og 2 foregér per e-mail, samt ved filer vedheeftet e-mail eller tilknyttet e-mail i form af
link til foreningens hjemmeside eller andre hjemmesider. Det neermere indhold af erkleringen
samt eventuelle retningslinjer vedrerende digital kommunikation fastsattes af bestyrelsen.

(1a.4) Hvis et medlem har underskrevet en erklering om e-kommunikation, er medlemmet an-
svarlig for, at administrator har den til enhver tid geldende e-mailadresse til medlemmet, og at
den pageldende e-mailadresse kan modtage e-mail fra administrator og bestyrelsen. Hvis med-
lemmet skifter e-mailadresse, skal medlemmet straks orientere administrator herom. Korre-
spondance skal anses for fremkommet til medlemmet, nar korrespondance er afsendt til den se-



DATEA

nest af medlemmet oplyste e-mailadresse. Hvis medlemmet ikke opfylder sine forpligtelser, bae-
rer medlemmet selv ansvaret for, at korrespondance ikke kommer frem til medlemmet. Admini-
strator eller foreningen kan ikke holdes ansvarlig herfor.

(1a.5) Selvom et medlem har underskrevet en erklering om e-kommunikation, jf. stk. 3, skal
korrespondance ske ved almindelig post, safremt lovgivningen stiller krav herom, eller safremt
bestyrelsen eller administrator beslutter det.

Der indszttes ny § 6a:

(6a.1) En ejerlejlighedsejer er berettiget til, pa ejerens egen bekostning, at lade opsatte en altan
pé ejendommen efter ansegning herom hos bestyrelsen. Samtlige udgifter forbundet med op-
setningen herunder tillige myndighedstilladelser mv. pahviler ejeren.

(6a.2) Vedligeholdelses- og udskiftningspligten pahviler ejerlejlighedsejeren og bekostes séle-
des af denne, men varetages af ejerforeningen. Vedligeholdelse foretages sé ofte, som det af be-
styrelsen skennes ngdvendigt.

(6a.3) Udgiften til vedligeholdelse opkraves ligeligt blandt de ejerlejlighedsejere, der til enhver
tid selv og frivilligt har ladet en altan opsatte iht. stk. 1.

(6a.4) Ejendommens eksisterende altaner, som er opfert for 1. januar 2016, er ikke omfattet af §

6a, stk. 1-3, men reguleres efter § 6.

Nearvarende tilleeg til vedtegter begares tinglyst servitutstiftende pa ejendommen matr.nr. 16k, Gentof-
te, ejerlejlighederne 1-139. Med hensyn til de pé ejendommen og ejerlejlighederne pahvilende haftelser, byrder,
rettigheder og forpligtelser henvises til ejendommens og ejerlejlighedernes blade i tingbogen.

Pétaleberettiget er ejerforeningen ved dens bestyrelse og enhver lejlighedsejer.

Dato: 2 /5/_. Z,Ol(p

Den tegningsberettigede bestyrelse for Ejerforeningen Strandborg:

U

HENRIK LinpE / PER DANIELSEN



